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Se ha solicitado por Oficio del antecedente nuestra interpretacion respecto a observacion
efectuada por la DOM de Con Con referente a la aplicaciéon del art. 2.6.3. de la O.G.U.C
sobre la altura maxima aplicable al anteproyecto de dos edificios de viviendas colectivas,
ubicados en Avda. Corniza N° 750 , sector Costa de Montemar, Rol 605-06 , en la zona
ZTR-S del Seccional Borde Costero, Comuna de Con Con.

Al respecto la observacion de la DOM expresa “Conforme se indica en los planos, las salas
de maquina de la edificacién propuesta se acogen al art. 2.6.3. de la O.G.U.C. que permite a
algunos elementos exteriores ubicados en la parte superior de los edificios, sobrepasar la
altura maxima permitida. Sin embargo, cabe sefialar que la referida disposicién
reglamentaria no se aplica al caso ya que a las edificaciones ubicadas sobre la curva de
nivel 40 no se aplica la altura maxima permitida en el sector, encontrdndose obligadas a
respetar un manto o rasante horizontal, cuya cota méxima es el piso de Mirador de avda.
Corniza. Por tanto, las salas de maquinas graficadas en las elevaciones no pueden
sobrepasar el manto o rasante de la cota 57,51 del levantamiento topografico,
correspondiente al piso del Mirador.”

En opinidn del reclamante [a DOM incurre en error con la observacién sefialada por cuanto
el proyecto se emplaza sobre el nivel 40 respetando la altura sefialada con excepcién de las
salas de maquinas de los ascensores y salas técnicas amparado en lo que sefiala el art.
2.6.3. parrafo 19 que expresa” las salas de maquinas, chimeneas, estanques, miradores y
similares elementos exteriores ubicados en la parte superior de los edificios podran
sobrepasar la altura de edificacibn méaxima permitida, siempre que se encuentren
contemplados en el proyecto aprobado, cumplan con las rasantes correspondientes y no
ocupen mas del 20% de la superficie de la ultima planta del edificio. El piso mecénico no se
contabilizara para la altura méxima permitida siempre que se ubique en la parte superior de
los edificios y se contemplen paramentos que impidan la visién de las instalaciones desde el
exterior.”

En consecuencia sefiala que el definir la altura maxima a partir del nivel de piso del Mirador
4 de Costa de Montemar (segtin plan seccional Borde Costero), no excluye la aplicacion del
precitado art. 2.6.3 de la O.G.U.C el cual no hace excepciones en cuanto a la aplicacién
maxima de altura, agregando a su vez que la Ordenanza General corresponde a un cuerpo
legal de rango superior en relacién a la Ordenanza Local del citado Plan Seccional.

Analizado los antecedentes sefialo a Ud lo siguiente:

a) La ordenanza local establece en su art. 20 “Restricciones e Incentivos de Vista”, enla
letra b)’Corresponde a los mantos de cono horizontal N° 1,3 y 4 graficados en plano, los que
indican las areas de proteccién de la vista sobre las que no se podran levantar
construcciones; cuyo nivel corresponde al punto de origen del manto de cono y el angulo de
abertura se especifica en plano.”

b) El art. 2.6.3 de la O.G.U.C. , parrafo 19 ,seflala que las salas de maquinas, elementos
exteriores etc. ubicados en la parte superior de los edificios podran sobrepasar la altura
maxima permitida, siempre que este contemplado en el proyecto, cumplan con la rasante
correspondiente y no ocupen mas del 20% de la superficie de planta del edificio.

c) Se debe entender que la norma establecida en la Ordenanza Local del PRC referida a
un manto o rasante debe asimilarse a una restriccién de altura, por cuanto lo relativo a
rasantes solamente es aplicable aquello que concuerde con la definicion dada en el art.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL REGION DE VALPARAISO
PRAT 856 8° PISO VALPARAISO - FONO (032) 2350700 — FAX (032) 2350770



SEKEMI

Fagitin de Valparaiso

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

1.1.2 de la O.G.U.C y su forma de aplicacion establecida en el art 2.6.3 del mismo cuerpo
legal.

De lo anterior se desprende que la observacion efectuada por la DOM responde a la
exigencia del cumplimiento de una altura establecida para el Mirador N° 4 graficado en el
Plan Seccional Borde Costero en el cual se inserta el proyecto, lo cual no excluye la
aplicacion del precitado art. 2.6.3 de la O.G.U.C en el sentido que determinadas
construcciones que en el citado articulo se indican, podran sobrepasar la altura maxima
permitida, siempre que estén contempladas en el proyecto, cumplan con la rasante
correspondiente y no ocupen mas del 20% de la superficie de planta del edificio. Todo esto
ademas amparado en que la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
corresponde a un cuerpo legal de mayor rango que la Ordenanza Local del citado Plan
Seccional.

En consecuencia correspondera al DOM verificar eI cumpllmento de lo sefalado
precedentemente al momento de revisar el proyecto. ~

- Destinatario. (falie 8 Norte N° 432. Viia del Mar.
- DOM I. Municipalidad de Con Con.

- Archivo

- Oficina de Partes

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL REGION DE VALPARAISO
PRAT 856 8° PISO VALPARAISO - FONO (032) 2350700 — FAX (032) 2350770



